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УТВЕРЖДАЮ: 

Директор  «Бюро независимых экспертиз» 

 

________________________ А. А. Леонов 

« ________ »  __________________ 2022 г. 

                                     

              

 

                   ЭКСПЕРТНОЕ     ЗАКЛЮЧЕНИЕ    №  3378. 
 

 

                           

ОПРЕДЕЛЕНИЕ дефектов конструкций опор железобетонных плит козырьков входов в 

уровне 4–го этажа  жилого многоквартирного дома по адресу ХМАО-Югра, г.Лянтор, ул. 

Магистральная 24/3 согласно заявки ООО «АКВАсеть» от 13.01.2022г.,  поступившей по 

каналам электронной связи на почту  leonovfss@yandex.ru . 

 

СВЕДЕНИЯ ОБ ОРГАНИЗАЦИИ ИЛИ ЛИЦЕ,НАЗНАЧИВШЕМ ЭКСПЕРТИЗУ: ООО 

«АКВАсеть» ИНН  8617017337 КПП 861701001, расположенное по адресу ХМАО-Югра, 

Сургутский район г.Лянтор, ул.Магистральная 22. Тел.(34638) 25044 доб.101,102,105,  e-mail\\ 

akvаset@mail.ru  в соответствии с Договором №3/01-22 от  «20» января 2022г на проведение 

строительно-технической экспертизы, инструментального обследования  дефектов опор плит 

железобетонных козырьков жилого многоквартирного дома по адресу ХМАО-Югра, г.Лянтор, 

ул. Магистральная 24/3 согласно заявки ООО «АКВАсеть». 

  

ОБЪЕКТ и ПРЕДМЕТ ИССЛЕДОВАНИЯ ЭКСПЕРТОВ: состояние опор железобетонных 

плит перекрытий козырьков входов в уровне 4–го этажа многоподъездного жилого здания по 

адресу: ХМАО-Югра, г. Лянтор, ул.Магистральная 24/3. 

 

СВЕДЕНИЯ ОБ УЧРЕЖДЕНИИ, ЭКСПЕРТАХ, КОТОРЫМ ПОРУЧЕНО 

ПРОВЕДЕНИЕ ЭКСПЕРТИЗЫ:  

ООО «Бюро независимых экспертиз» с уставной экспертной деятельностью предприятия в 

области строительства и оценки недвижимости с 1998 года. Экспертизу провели: 

 -  эксперт А.А. Леонов -  с выездом на объект,  камеральная обработка документов, расчеты 

стоимости.  

  

ДАТА, ВРЕМЯ НАЧАЛА ЭКСПЕРТИЗЫ непосредственно на объекте:  

27.01.2022 года с 10.00 час. 
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ДАТА, ВРЕМЯ ОКОНЧАНИЯ ЭКСПЕРТИЗЫ непосредственно на объекте 27.01.2022 

года 11.00 час.  

ДАТА   ПОДГОТОВКИ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ЭКСПЕРТА: 05.02.2022г. 

ДАННЫЕ ПО ЭКСПЕРТУ, ПРОВОДИВШЕМ ЭКСПЕРТИЗУ:  

 Леонов Андрей Александрович 

 Высшее строительное образование. Диплом 1988 г. Горно-металлургического 

института г.Магнитогорска. Специальность: инженер-строитель. Специализация 

«Промышленное и гражданское строительство»; 

 Высшее юридическое образование. Диплом 2002 г. Уральского института экономики, 

управления и права . г.Екатеринбург. Специальность: юрист. 

 Квалификационный аттестат III DEC №146006 от 30.12.2003г. Государственного 

комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу 

по курсу «Организация и экономика строительства» г. Челябинск;  

 Свидетельство № 3556 от 26.11.2002 г. Федеральной службы по финансовому 

оздоровлению и банкротству России о подготовке по «Типовой программе специалистов по 

антикризисному управлению»  г. Москва; 

 Удостоверение №15571 от 28.06.2001г. Государственной Академии  

профессиональной переподготовки и повышения квалификации руководящих работников и 

специалистов инвестиционной сферы о повышении квалификации   по курсу «Капитальный 

ремонт и реконструкция жилых и промышленных зданий» г. Москва; 

 Сертификат № 1436 от 04.12.2008 г. ФГУ Реабилитационный и учебный центр 

Фонда социального страхования РФ по направлению: «Правовое обеспечение деятельности 

Фонда социального страхования Российской Федерации»   г. Москва; 

 Свидетельство б\н от 23.07.2008 г. Центра восстановительной терапии им. 

М.А.Лиходея общественной организации инвалидов войны в Афганистане о подготовке по 

8 часовой программе «Нормы и стандарты безбарьерной среды для маломобильных 

граждан» г. Москва; 

 Член Некоммерческого партнерства  «Палата судебных экспертов»  за рег.  №0807  

с 30.11.2010 г. г. Москва;   

 Свидетельство НП «Палата судебных экспертов» от 13.06.2012 г. об обучении по  

«Программе повышения квалификации судебных экспертов», утвержденной Приказом 

Минюста России от 13.10.2004г. №167 по  специальности: «Исследование проектной 

документации, строительных объектов в целях установления их соответствия требованиям 

специальных правил. Определение технического состояния, причин, условий, обстоятельств 

и механизма разрушения строительных объектов, частичной или полной утраты ими своих 

функциональных, эксплуатационных, эстетических и других свойств» г. Москва; 

 Сертификат № 014-012  от 12.07.2013 года учебного кадастрового  центра  г.Курган 

ООО «Сибирь-Тэкс» о прохождении учебного практического курса  длительностью 72 часа 

по теме: «Кадастровая деятельность. Теория и практика в 2013 году в свете новых 

требований Федерального закона № 221-ФЗ  «О кадастровой деятельности». 

 Член СРО «Национальное объединение судебных экспертов» рег. №208. г.Москва 

протокол №30 от 14 сентября 2015 г. 

 Диплом ПП 005105 рег.№ 01430Д от 11.07.2018 г. о профессиональной переподготовке 

по программе «Строительно-техническая экспертиза» в объеме 548 часов ФГБОУ   ВО  

«Саратовский государственный технический университет» г. Саратов в сферах: 

 Сертификат №RU.3842.04.ФБЭО/001/VDT1102 от 11.07.2018г. соответствия  судебного 

эксперта А.А. Леонова системе Федерального агентства по техническому регулированию и 

метрологии рег. № РОСС RU.3842.04.ФБЭО, выданный  органом сертификации 

«Волгодортранс-экспертиза»  при ФГБОУ ВО «Саратовский государственный технический 

университет» г. Саратов. 

 Удостоверение о повышении квалификации №781900340074 от 29.11.2018г., выданное  

ФБГОУ высшего образования Санкт-Петербургский архитектурно-строительный 

университет по профессиональной программе «Строительство, реконструкция, 

капитальный ремонт объектов капитального строительства. Безопасность строительства и 

качество устройства автомобильных дорог и аэродромов». 

http://www.стройэкспертиза24.рф/
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 Сертификат Межрегионального объединения судебных экспертов Реестра 

сертификации судебных экспертов серия 64АА №1207021 №RU.31971.04 

СЭВО/001/VDT2985 от 12.08.2021г. соответствия  судебного эксперта А.А. Леонова Единой 

системе Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии рег. № 

РОСС RU.31971.04 СЭВО по направлению «строительная экспертиза» в сферах:  

 - исследование строительных объектов, их отдельных фрагментов, инженерных 

систем, оборудования и коммуникаций с целью установления объема, качества и 

стоимости выполненных работ; 

 -исследование проектной документации , строительных объектов, инженерных 

систем в целях установление соответствия объектов исследований требованиям 

специальных правил;  

 -определение технического состояния, причин, условий, обстоятельств и 

механизма разрушения строительных объектов и инженерных систем, частичной 

или полной утраты ими своих функциональных, эксплуатационных, эстетических и 

других свойств; 

 -исследование строительных объектов и территорий, функционально связанных с 

ними, в том числе с целью проведения их оценки; 

 -исследование обстоятельств несчастного случая в строительстве с целью 

установления его причин, условий и механизма, а также круга лиц, в чьи 

обязанности входило обеспечение безопасных условий труда; 

 -исследование домовладений с целью установления возможности их реального 

раздела между собственниками в соответствии с условиями, заданными судом, 

разработка вариантов указанного раздела; 

 -исследование помещений, административных, промышленных и иных зданий  (в 

том числе поврежденных заливом или пожаром) с целью определения стоимости  

их восстановительного ремонта ,  

 - исследование объектов землеустройства и земельных участков, в том числе с 

определением их границ на местности с целью проведения их оценки; 

 -рецензирования экспертных заключений. 

 

Стаж работы по специальности: 33 года, в т.ч. практик-строитель промышленного и 

гражданского строительства -10 лет, в том числе в качестве судебного эксперта 23 года. 

Должность:  

директор ООО «Бюро независимых экспертиз»,  

директор ООО «КадастрГеоКонсалтинг» - по совместительству.  

 

 

 ЭКСПЕРТНОЕ  ЗАКЛЮЧЕНИЕ     составлено на 32-х листах с приложениями № 1,2. 

где : 

приложение №1- данные о поверке приборов; 

приложение №2- квалификационные документы эксперта; 

             

ООО «Бюро независимых экспертиз»  на основании договора   выполнило  строительно-

техническую  экспертизу 26.01.2022 года с  10.00 час. до 11.00 дня при  температуре наружного 

воздуха -15 град С.  

Осмотр стенок лоджий с 1-4 этажей проводился сплошной по всем подъездам со стороны 

входов, с земли и с помощью бинокля. При подготовке заключения учтены требования 

соответствующих СП, указанных по тексту, Правил и норм технической эксплуатации зданий 

и сооружений, других обязательных норм и правил, действующих на дату исследований ( 

указаны в конце настоящего заключения). 

             В соответствии с разделом 7 СП  13 - 102-2003 года «Правила  обследования несущих 

строительных конструкций зданий и сооружений» использовался инструментальный и 

http://www.стройэкспертиза24.рф/
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визуально-контрольный метод обследования, как достаточные к информации и выводов 

эксперта.  

             Экспертом на объекте исследований проводились  замеры и фотографирование 

наиболее опасных дефектов, определялось качество работ по строительству здания, 

определение категорий технического состояния выборочных конструкций  кладки в целом. 

  

Использовались следующие инструменты , приборы контроля и программ:  

Средства измерения. 

 -лазерный дальномер  LEICA DISTO D3A сертификат соответствия ТестИнТех аттестат 

аккредитация №RA.RU 312099  от 12.08.2020г., свидетельство о поверке №89665258 дата 

следующего испытания  24.08.2022г.; 

Средства контроля. 

  -встроенный фотоаппарат 12Мпа iPhone 7 с  программным обеспечением 

MyGpsCoordinates точностью до 6м геолокации в поверке не нуждается; 

 -линейка  металлическая ГОСТ 427-75 от  2021 г.в. в поверке не нуждается; 

 -штангенциркуль  по ГОСТ 166-89 вып.2021г. в поверке не нуждается. 

 -бинокль  Veber 20х50 в поверке не нуждается. 

 

На разрешение экспертизы заказчиком был поставлен следующий   вопрос:   

            Определить техническое состояние конструкций опор железобетонных плит козырьков 

входов в уровне 4–го этажа жилого многоквартирного дома по адресу ХМАО-Югра, г.Лянтор, 

ул. Магистральная 24/3, в случае обнаружения дефектов, определить степень аварийности, 

причин образования и дать рекомендации по устранению. 

 

Используемые термины и определения согласно: 

 

 Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ "О кадастровой деятельности" с изм.; 

 Федеральный закон от 29.12.2004 г. №190-ФЗ «Градостроительный Кодекс РФ»  с изм.;  

  Федеральный закон от 30.12.2009г. №384-ФЗ "Технический регламент о безопасности 

зданий и сооружений" с изм.; 

 Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 30.12.2020) "О государственной 

регистрации недвижимости" (с изм. и доп., вступ. в силу с 10.01.2021); 

 ГОСТ Р 58033-2017 «Здания и сооружения. Словарь. Часть 1. Общие термины» 

утв. Приказом Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 19 

декабря 2017 г. N2031-ст; 

 ГОСТ 27751-2014 Надежность строительных конструкций и оснований. Основные 

положения Приказом Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии 

от 11 декабря 2014 г. N 1974-ст межгосударственный стандарт ГОСТ 27751-2014 введен в 

действие в качестве национального стандарта Российской Федерации с 1 июля 2015 г. 

 СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и 

сооружений» Принят и рекомендован к применению в качестве нормативного документа в 

Системе нормативных документов в строительстве постановлением Госстроя России от 

21 августа 2003 г. N 153.; 

 СП 325.1325800.2017 «Здания и сооружения. Правила производства работ при демонтаже 

и утилизации»  утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации от 28 августа 2017 года  N 1170/пр и введен в действие с 1 

марта 2018 г.      

http://www.стройэкспертиза24.рф/
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обследование - комплекс мероприятий по определению и оценке фактических значений 

контролируемых параметров, характеризующих эксплуатационное состояние, пригодность и 

работоспособность объектов обследования и определяющих возможность их дальнейшей 

эксплуатации или необходимость восстановления и усиления. 

исправное состояние - Категория технического состояния строительной конструкции и 

сооружения в целом, характеризующаяся отсутствием дефектов и повреждений, влияющих на 

снижение несущей способности и эксплуатационной пригодности. 

работоспособное состояние - Категория технического состояния, при которой некоторые 

из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают требованиям проекта, 

норм, стандартов, но имеющиеся нарушения требований, например, по деформативности, а в 

железобетоне и по трещиностойкости, в данных конструкциях не приводят  к нарушению 

работоспособности, и несущая способность конструкций, с учетом влияния имеющихся 

дефектов и повреждений, обеспечивается.  

обследование - комплекс мероприятий по определению и оценке фактических значений 

контролируемых параметров, характеризующих эксплуатационное состояние, пригодность и 

работоспособность объектов обследования и определяющих возможность их дальнейшей 

эксплуатации или необходимость восстановления и усиления. 

дефект (недостаток) - отдельное несоответствие конструкции какому-либо параметру, 

установленному проектом или нормативным документам 

нормативный уровень технического состояния - категория технического состояния , 

при котором  количественное и качественное значение параметров всех критериев оценки 

технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений соответствует 

требованиям нормативных документов. 

исправное состояние - категория технического состояния строительной конструкции или 

здания и сооружения в целом, характеризующаяся отсутствием дефектов и повреждений, 

влияющих на снижение несущей способности и эксплуатационной пригодности. 

работоспособное состояние - категория технического состояния, при которой некоторые 

из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают требованиям проекта, норм 

и стандартов, но имеющиеся нарушения требований, например, по деформативности, а в 

железобетоне и по трещиностойкости, в данных конкретных условиях эксплуатации не 

приводят к нарушению работоспособности, и несущая способность конструкций, с учетом 

влияния имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивается. 

ограниченно работоспособное состояние - категория технического состояния 

конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к некоторому 

снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного разрушения и 

функционирование конструкции возможно при контроле ее состояния, продолжительности и 

условий эксплуатации. 

недопустимое состояние - категория технического состояния строительной конструкции 

или здания и сооружения в целом, характеризующаяся снижением несущей способности и 

эксплуатационных характеристик, при котором существует опасность для пребывания людей и 

сохранности оборудования (необходимо проведение страховочных мероприятий и усиление 

конструкций). 

аварийное состояние - категория технического состояния строительной конструкции или 

здания и сооружения в целом, характеризующаяся повреждениями и деформациями, 

свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения 

(необходимо проведение срочных противоаварийных мероприятий). 

несущие конструкции - строительные конструкции, воспринимающие 

эксплуатационные нагрузки и воздействия и обеспечивающие пространственную устойчивость 

здания. 

капитальный ремонт здания - комплекс строительных и организационно-технических 

мероприятий по устранению физического и морального износа, не предусматривающих 

изменение основных технико-экономических показателей здания или сооружения, 

http://www.стройэкспертиза24.рф/


6 

 

 

ООО «Бюро независимых экспертиз» ИНН 4501082139. www.стройэкспертиза24.рф 

Комплексные экспертизы недвижимости с 1998 года. Тел. 8 908 006 00 41, e -mail\\leonovfss@yandex.ru 

 

 

включающих, в случае необходимости, замену отдельных конструктивных элементов и систем 

инженерного оборудования. 

реконструкция здания - комплекс строительных работ и организационно-технических 

мероприятий, связанных с изменением основных технико-экономических показателей 

(нагрузок, планировки помещений, строительного объема и общей площади здания, 

инженерной оснащенности) с целью изменения условий эксплуатации, максимального 

восполнения утраты от имевшего место физического и морального износа, достижения новых 

целей эксплуатации здания. 

физический износ здания - ухудшение технических и связанных с ними 

эксплуатационных показателей здания, вызванное объективными причинами. 

восстановление - комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение 

эксплуатационных качеств конструкций, пришедших в ограниченно работоспособное 

состояние, до уровня их первоначального состояния. 

усиление - комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение несущей способности и 

эксплуатационных свойств строительной конструкции или здания и сооружения в целом по 

сравнению с фактическим состоянием или проектными показателями. 

 деградация свойств материалов во времени: Постепенное понижение уровня 

эксплуатационных характеристик материалов, процесс их изменения в сторону ухудшения 

относительно проектных значений. 

 

Материалы для экспертизы. 

Проект на здание  предоставлен частично, данные поэтажного плана согласно 

технического паспорта. 

По аналогии на рассмотрение экспертизы ООО «АКВАсеть» предоставлены неполные 

альбомы проектной документации : 

-Застройка общественного центра в г.Лянтор. Дом жилой по ул. Назаргалеева №10а. 

Архитектурно-строительные решения . Чертежи КЖ, разработанные НГДУ «ЛН» приняты в 

работу ОАО «Сургутнефтегаз» в 2003 году. 

- Застройка общественного центра в г.Лянтор. Дом жилой по ул. Назаргалеева №10а. 

Архитектурно-строительные решения . Чертежи КМ, разработанные НГДУ «ЛН» приняты в 

работу ОАО «Сургутнефтегаз» в 2003 году. 

 

Какая - либо другая техническая  и исполнительная документация, данные 

предыдущих обследований, имеющие значение для выводов настоящей экспертизы,  на 

рассмотрение экспертов предоставлена не была. 

                                                                  

 

                                                          ВВОДНАЯ ЧАСТЬ. 

 

       Отдельно стоящий прямоугольный в плане 5 подъездный 4-х этажный кирпичный   жилой 

дом №24/3 по ул. Магистральная в  г.Лянтор  ХМАО-Югра.  

         Год постройки  ориентировочно 2003г., снеговой район V.  

Данные об аварийных ситуациях отсутствуют. 

 Здание не подвергалось пожарам, подтоплениям  и землетрясениям, проектная документация в 

полном объеме на здание отсутствует. 
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Фото №1. Расположение здания  жилого дома №24/3 по ул. Магистральная на карте г. Лянтор. 

 Открытые источники. 

 

 
Фото №2. Вид на здание №24/3 по ул.Магистральная на карте г. Лянтор. Открытые источники. 

 

Дом №24/3 100-квартирный, построен по единому типовому проекту 4-х этажных домов 

с 3-х слойными наружными стенами из керамического камня, так же как и группа домов по ул. 

Магистральная №24,24/1,24/2,28.  

В этой же группе домов, после обрушения в 2019 году одного из кирпичных фронтонов, 

эксплуатирующие организации приняли решение демонтировать кирпичные фронтоны с 
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зашивкой образовавшихся проёмов профилированным кровельным листом по металлическому 

каркасу, что и было выполнено на момент обследования. 

Конструктивное решение жилого дома №24/3. 

За относительную отметку 0.000 принят уровень чистого пола первого этажа, что 

соответствует абсолютной отметке в 47 м. Глубина промерзания грунта 2,8 м. Рельеф застройки 

спокойный, пологоволнистая равнина. Здание безкаркасное  с продольными и поперечными 

несущими стенами, деформационными швами. 

фундаменты-железобетонный ростверк по свайному основанию. 

стены наружные-кирпичная кладка представлена внутренней стеной толщиной 510 мм, с 

устройством утепляющего слоя из пенополиуретана толщиной 150 мм, лицевым слоем из 

пустотелого фактурного кирпича толщиной 120 мм с гибкими связями в виде сплошной 

тычковой кладки и анкеровки сетки через 8 рядов ложковой кладки. 

перекрытия –сборные железобетонные пустотные плиты толщиной 220 мм с ориентацией 

в продольном направлении. 

крыша- двускатная с холодным чердаком. Кровля –настил из профилированного 

металлического листа с высотой профиля 40мм по металлической стропильной системе из  

балок и прогонов из сварных металлических труб  диаметром 57 мм с толщиной стенки 6мм 

Коньковый прогон составной из 3-х ветьевого сечения из труб, средний 2-х ветьевой из 2-х труб 

со стыковкой треб металлическими пластинами  толщиной 6мм на сварке с шагом 500 мм  

Над группами входов в жилые подъезды  на отметке  +11.920м проектом  строительства 

предусмотрена и фактически уложена пролетная конструкция в виде многопустотной плиты 

пролетом 6м шириной 1,5м. Стенки лоджии выполнены из щелевого керамического кирпича к 

размерами высотой 88мм , шириной 120мм, длиной 250мм, с толщиной боковой стенки 14-16 

мм  по ГОСТ 530-95.  

Для защиты входов в подъезды от талой воды и схода снего-ледяных масс, по плите 

выполнен  фронтон из профилированного кровельного листа по металлическому каркасу   с 

организацией поперечного ската. 

 

 В ОТНОШЕНИИ ПРЕДОСТАВЛЕННОЙ ПРОЕКТНОЙ И ИСПОЛНИТЕЛЬНОЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ. 

Содержание проектной и исполнительной документации, выполненной ПСБ НГДУ «ЛН» 

на строительство жилых  домов по ул.Магистральная не содержит каких-либо конструктивных 

решений с указаниями на способы исполнения работ: 

- с разработкой узлов, деталей для безопасного исполнения опор плит перекрытия, 

- системы перевязки кладки опор и фронтонов, 

- армирования фронтонов, их крепления,  

- устройство и оформление  свешивающихся рядов карнизов и архитектурных деталей 

фасадов, поясков, обрамлений с целью их защиты от атмосферной влаги с устройством сливов 

и т.д. и т.п, что указывает на низкое качество проектного исполнения и  ,частично, может 

объясняться малым опытом эксплуатации трехслойных стен и отсутствием соответствующих 

нормативных документов по проектированию. 

 

 В ОТНОШЕНИИ ФРОНТОНОВ  дома №24/3. 

Первоначально, кирпичные фронтоны выглядели следующим образом ( из проекта): 
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Рис.№1.Вид и разрез по фронтону. 

 

 Схема несущих прогонов и сечения указаны ниже на рис.№2,№3( из данных проекта):  
 

 
Рис. №2. 

 

 
Рис. №3 Прогон Р2. 

 

После демонтажа кирпичных фронтонов и зашивки проемов  вид  на конструкции, на 

момент обследования со стороны чердака, следующий ( см. фото №3): 
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Фото №3.Промежуточные опоры под Р-2 по оси В-В отсутствуют. 

 

Установлено, что в ходе восстановительных мероприятий не были устранены проектные 

нарушения в части исправления изготовления  прогонов с жесткими креплениями сваркой 2-х 

ветьевых труб металлическими пластинами через  490 мм ( фото №3,4,5) ,  
 

  
       Фото №4Отсутствие связей и снег                                               Фото №5.То же 

 
Фото №6.Неправильно приваренная косынка. 

а также не ликвидировано непроектное опирание прогона на край ж\б плиты козырька 

(вместо кирпичной тумбы) путем устройства свободно стоящей подпорки  из трубы с 

выталкивающим эффектом  верха  кладки при загрузке прогона снего-ледяными массами (фото  
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№1,4,5), не установлена промежуточная стойка под прогоны, не исправлен узел примыкания 

прогонов к стойке СТ-3 (косынка выполнена в горизонтальной плоскости вместо вертикальной, 

что снижает пространственную жесткость узла) ( фото №6).  

Наличие снега на плите перекрытия указывает на некачественно выполненные работы по 

устройству кровли и может вести к дренажу воды в опорые части стен лоджий при оттепелях. 

Все обнаруженные дефекты указаны стрелками.  

Учитывая идентичность исполнения работ и решений как при строительстве домов, так и 

при последующем демонтаже кирпичных фронтов, возможно утверждать, что подобные 

дефекты имеют массовый характер. 

 

 В ОТНОШЕНИИ КОЗЫРЬКОВ и ПЛИТ ЛОДЖИЙ дома №24/3 

Над  входами в жилые подъезды в уровне перекрытий 1-го и 4 этажей   в жилые подъезды  

проектом  строительства предусмотрена и фактически уложена пролетная конструкция в виде 

железобетонной многопустотной плиты с круглыми пустотами пролетом 6м шириной 1,5м  по 

серии С1.141-1 Выпуск 64 с опиранием на кирпичные стенки лоджии по 120 мм по крайним 

торцам. 

С помощью автовышки, предоставленной ООО «АКВАсеть»  была обследована  правая 

(со стороны входа в подъезд №4) стенка лоджии толщиной 1,5 кирпича , как имеющая 

наибольшие  визуальные разрушения  опорной части кладки.  

 

 
Фото №7. 

По результатам осмотра установлено следующее: 

1. В уровне низа опоры плиты кладка при строительстве выполнена ложковыми рядами 

керамического кирпича с пустотами с расшивкой швов заподлицо ( выполнено некачественно, 

с пропусками, с наплывами, с пустотами) . Толщина швов в кладке не превышает 12мм для 

горизонтальных швов и достигает 20 мм в вертикальных внутренних.  

2. Также ложковыми рядами при строительстве выполнена кладка нижних 7 рядов стенки 

лоджии до сплошной тычковой кладки. 
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3. Тычковая кладка при строительстве выполнялась только единичными кирпичами  через 

ряд при кладке карниза стенки лоджии. 

4. Кирпичная кладка под плитой козырька в уровне 4-го этажа на высоту до 6 рядов 

ложковой кладки бухтит, при этом показывая удовлетворительные показатели прочности 

кирпича с неразрушенных, закрытых от осадков зонах ( непосредственно под плитой) . 

5. Разрушению в виде глубокого более 25 см расслоения кладки, расслоению растворной 

постели, выкрашиванию кирпича по границам отверстий, в основном, подверглась кирпичная 

кладка, открытая для атмосферных осадков по причине неудовлетворительного устройства 

кровельного покрытия при строительстве, когда выступающие части керамического камня не 

обеспечивались соответствующей защитой. На момент осмотра разрушающийся узел 

запорошен снегом с попаданием последнего  в раскрытие швы кладки, где раствор разрушается 

от руки.  

6. По кладке с торца стенки лоджии на высоту до 6 рядов от верха наблюдается 

вертикальная расклинивающая трещина с раскрытием по верху до 20мм, совпадающая с 

внутренними кладочными швами, снизу с разрывом кирпича вне шва с раскрытием до1мм. 

7. Имеет место расклинивающий эффект в кладке в местах нарушения требований 

опирания плиты при отсутствии  требующейся нормативной  перевязки кирпичной кладки, а 

так же  в местах, где образуется козырек из кирпича, открытый для дренажа влаги вглубь 

кладки, что  недопустимо для керамического камня ввиду образования расклинивающего 

эффекта и разрушения тонких стенок. 

 

  
Фото №8                                                                                         Фото №9 
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Вместе с тем, возможно констатировать, что по левой стенке лоджии требуемая тычковая 

перевязка под плитой выполнена правильно, однако расстояние между тычковыми рядами  так 

же  не выдерживается и соответствует то 6, то 8 рядам ложковой кладки. 

 

   
                                     Фото №10                                                                                 Фото №11 

    
                                     Фото №12                                                                                 Фото №13 

 

 
Фото №14.  

Появление характерных  трещин  среза  в торце стенки лоджии также зафиксировано по 

правой стороне в уровне3-го и 2-го этажа с аналогичным случаем опирания плиты лоджии на 

ложковые ряды кладки. Требуются восстановительные работы , выходящие за рамки текущего 

ремонта согласно: 

http://www.стройэкспертиза24.рф/
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Фото №15. 

 
Фото №16. 

 ГОСТ Р 56535-2015Услуги жилищно-коммунального хозяйства и управления 

многоквартирными домами. Услуги текущего ремонта. Общие требования. утв. Приказом 

Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 29 июля 2015 г. N 

1005-ст ,  

 Приказа Госкомархитектуры от 23.11.1988 N 312 "Об утверждении ведомственных 

строительных норм Госкомархитектуры "Положение об организации и проведении 

реконструкции, ремонта и технического обслуживания жилых зданий, объектов 

коммунального и социально-культурного назначения" (вместе с "ВСН 58-88 (р). 

Ведомственные строительные нормы.  

 Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 года N 491 

Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил 

изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и 

выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в 

многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими 

установленную продолжительность. 

http://www.стройэкспертиза24.рф/
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Месторасположение козырька , фотофиксация, дефекты Категория технического 

состояния. 

Рекомендуемые мероприятия 

по устранению 

5 подъезд правая стенка лоджии. Опирание плиты козырька 

на ложковые ряды. Разрушение кирпичей карнизов, 

деструкция кладки. Поставлен антирекорд-21 ряд  ложковой 

кладки без сплошной тычковой перевязки.  

 

Категория технического 

состояния- аварийное. 

Железобетоную плиту  

козырька входа 5 подъезда в 

уровне 4-го этажа 

демонтировать до наступления 

оттепели, разрушенные 

участки кладки стенки лоджии 

переложить, выполнить 

защиту от атмосферных 

осадков. В местах среза кладки 

или появления трещин 

выполнить усиления 

накладными металлическими 

обоймами с креплением 

насквозь через стенку лоджии. 

5  подъезд левая  стенка лоджии. Опирание плиты на 

ложковые ряды. Разрушение кирпичей карнизов, 

деструкция кладки. 9 рядов  ложковой кладки без сплошной 

тычковой перевязки. 
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Месторасположение козырька , фотофиксация, дефекты Категория технического 

состояния. 

Рекомендуемые мероприятия 

по устранению 

4 подъезд правая стенка лоджии. Опирание плиты на 

ложковые ряды. Мощное разрушение кирпичей карнизов, 

деструкция кладки. 7 рядов  ложковой кладки без сплошной 

тычковой перевязки.  

 

Категория технического 

состояния- аварийное. 

Железобетоную плиту  

козырька входа 4 подъезда в 

уровне 4-го этажа 

демонтировать до наступления 

оттепели, разрушенные 

участки кладки стенки лоджии 

переложить, выполнить 

защиту от атмосферных 

осадков. В местах среза кладки 

или появления трещин 

выполнить усиления 

накладными металлическими 

обоймами с креплением 

насквозь через стенку лоджии. 

4  подъезд левая  стенка лоджии. Опирание плиты 

выполнено на тычковые ряды.  
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Месторасположение козырька , фотофиксация, дефекты Категория технического 

состояния. 

Рекомендуемые 

мероприятия по устранению 

3 подъезд правая стенка лоджии. Опирание плиты на 

тычковые ряды. Ниже 14 рядов  ложковой кладки без 

сплошной тычковой перевязки.  

 

Категория технического 

состояния- аварийное. 

Железобетоную плиту  

козырька входа 3 подъезда в 

уровне 4-го этажа 

демонтировать до 

наступления оттепели, 

разрушенные участки кладки 

стенки лоджии переложить, 

выполнить защиту от 

атмосферных осадков. Под 

плитой перекрытия  лоджии 

на 4-м этаже слева 

выполнить усиления 

накладными 

металлическими обоймами с 

креплением насквозь через 

стенку лоджии с 

увеличением площади 

опирания. 3  подъезд левая  стенка лоджии. Опирание плиты выполнено 

на ложковые  ряды. Наблюдается мощное разрушение кладки 

под плитой перекрытия лоджии 4-го этажа  
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Месторасположение козырька , фотофиксация, дефекты Категория технического 

состояния. 

Рекомендуемые мероприятия 

по устранению 

2 подъезд правая стенка лоджии. Опирание плиты козырька 

на ложковые ряды, однако второй ряд тычковый. 6 рядов 

ниже ложковой кладки до сплошной тычковой перевязки.  

 

Категория технического 

состояния- недопустимое. 

Железобетоную плиту  

козырька входа 2 подъезда в 

уровне 4-го этажа 

демонтировать до наступления 

оттепели, разрушенные 

участки кладки стенки лоджии 

переложить, выполнить 

защиту от атмосферных 

осадков.  

2  подъезд левая  стенка лоджии. Опирание плиты на 

ложковые ряды. Наблюдаются начальные стадии 

разрушения карнизов стенки лоджии с разрушением 

кирпича. 
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Месторасположение козырька , фотофиксация, дефекты Категория технического 

состояния. 

Рекомендуемые 

мероприятия по устранению 

1 подъезд правая стенка лоджии. Опирание плиты на 

ложковые  ряды.  

 

Категория технического 

состояния- недопустимое. 

Железобетоную плиту  

козырька входа 1 подъезда в 

уровне 4-го этажа 

демонтировать до 

наступления оттепели, 

разрушенные участки 

кладки стенки лоджии 

переложить, выполнить 

защиту от атмосферных 

осадков.  

1  подъезд левая  стенка лоджии. Опирание плиты выполнено 

на ложковые  ряды. Наблюдается начало мощного разрушения 

кладки под плитой перекрытия лоджии 4-го этажа  
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ВЫВОДЫ ПО ПЛИТАМ КОЗЫРЬКОВ И ЛОДЖИЙ. 

 

     Выявленные дефекты конструкций 5 подъездного  4-х этажного  кирпичного  жилого  дома 

№24/3 по ул. Магистральная в  г.Лянтор  ХМАО-Югра являются следствием  низкого качества 

строительства. Все дефекты носят производственный характер, заложены были при 

строительстве. Все дефекты являются явными, выявление которых не требовало вскрышных 

работ. 

Согласно «Классификатора основных видов дефектов в строительстве и промышленности 

строительных материалов», утвержден Главгосархстройнадзором России 17 ноября 1993 года 

устройство ложковых рядов под плитами перекрытий является критическим дефектом 

 

 
 

 

 Критический дефект- согласно ГОСТ 15467-79 «Управление качеством продукции. 

Основные понятия.Термины и определе ния» утв.Постановлением Государственного комитета 

СССР по стандартам от 26.01.79 N 244 

          «……Дефект, при наличии которого использование продукции по назначению 

практически невозможно или недопустимо..». 

            Согласно : 

СВОД ПРАВИЛ СП 70.13330.2012.  НЕСУЩИЕ И ОГРАЖДАЮЩИЕ 

КОНСТРУКЦИИ. АКТУАЛИЗИРОВАННАЯ РЕДАКЦИЯ СНиП 3.03.01-87 

 Load-bearing and separating constructions 
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9.2. Кладка из керамического и силикатного кирпича, из керамических, бетонных, 

силикатных и природных камней правильной формы 
 

 «….9.2.1. Кладка из кирпича и камней правильной формы должна выполняться с перевязкой: для 

кладки из одинарного кирпича - 1 тычковый ряд на 6 ложковых рядов кладки; для кладки из полуторного 

кирпича - 1 тычковый ряд на 4 ложковых рядов кладки; для кладки из камней правильной формы - 1 

тычковый ряд на 3 ложковых ряда кладки. Другие типы перевязок должны быть указаны в рабочих 

чертежах. Тычковые ряды в кладке необходимо укладывать из целых кирпичей и камней всех видов. 

Независимо от принятой системы перевязки швов укладка тычковых рядов является обязательной в 

нижнем (первом) и верхнем (последнем) рядах возводимых конструкций, на уровне обрезов стен и 

столбов, в выступающих рядах кладки (карнизах, поясах и т.д.). 

При многорядной перевязке швов укладка тычковых рядов под опорные части балок, прогонов, 

плит перекрытий, балконов, под мауэрлаты и другие сборные конструкции является обязательной. При 

однорядной (цепной) перевязке швов допускается опирание сборных конструкций на ложковые ряды 

кладки. 

9.2.15 Обрез кирпичного цоколя и другие выступающие части кладки после их возведения следует 

защищать от попадания атмосферной влаги, следуя указаниям в проекте, при отсутствии указаний в 

проекте - цементно-песчаным раствором марки не ниже M100 и F150, а также цементно-песчаным 

раствором на напрягающем цементе по ГОСТ Р 56727. 

Необходимо предусматривать защиту стен и столбов от увлажнения со стороны фундаментов, 

а также со стороны примыкающих тротуаров и отмосток устройством гидроизоляционного слоя 

выше уровня тротуара или верха отмостки..» 

 

           Требуются по всем пяти  обследованным подъездам  здания  жилого многоквартирного 

дома по адресу ХМАО-Югра, г.Лянтор, ул. Магистральная 24/3: 

 

 - комплексные  проектные решения по увеличению площади опоры плит лоджий с 

ликвидацией достигнутого расклинивающего эффекта кирпичной кладки путем устройства 

металлических обойм, с разработкой мероприятий по устройству сливов и защите 

выступающих рядок кирпичной кладки по всему фасаду.  

          Увеличение полки опирания  плиты перекрытия лоджии   возможно по типу рис. №4.  

         Учитывая фактически выполненное сверхнормативное количество ложковых рядов, 

представляется  разумным  повсеместного  устройства дополнительной обоймы из 2-х полос  

уголка 100х100мм   по всей высоте стенки лоджии с улицы,  с поэтажным жестким  креплением  

по  3  шпильки  диаметром  16мм  марки типа  СтЗпс к полке 100х100 мм под плиты лоджий  

каждого этажа. 

          При производстве работ при аварийном  бухтящем  состоянии  кладки стенки лоджии,  

как со стороны козырька, так и со стороны перекрытия лоджии, либо в условиях, когда   укладка 

плиты перекрытия лоджии при строительстве дома была выполнена по многочисленным 

ложковым рядам, требуется предварительное подстраховочное   мероприятие для  плит     

лоджии квартир,  смежных  с плитой козырька,  путем установки у опоры плиты  2 стоек из 

сплошного деревянного бруса сечением 150х150 мм, с расклиновкой только для устойчивости, 

без разгрузки перекрытия. 

           Бухтящие участки  кирпичной   кладки по возможности переложить, при невозможности 

перекладки, дополнительно к стяжке предварительно  выполнить иньецирование кладки 

раствором по составу согласно «Каталога конструктивных решений по усилению и 

http://www.стройэкспертиза24.рф/
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восстановлению строительных конструкций зданий и сооружений» ОАО «ЦНИИпромзданий» 

г.Москва 2008г. 

 

  

Рис. №4 

       -плиты козырьков в уровне 4го этажа- демонтировать вместе с фронтонами, проемы зашить 

кровельным листом с обеспечением необходимой герметичности от воды и снега. 

Объем необходимых работ по предотвращению аварийной ситуации в  5 подъездном  4-х 

этажном кирпичном   жилом доме №24/3 по ул. Магистральная в  г.Лянтор  ХМАО-Югра 

выходит за рамки текущего ремонта и является капитальным ремонтом с усилением 

конструкций. 

В случае непринятия мер до периода оттепелей 2022года, произойдет дальнейшее 

дренаж воды в кладку с образованием расклинивающего эффекта при циклах МРЗ от 

льда, увлажнение и разрушение стенки лоджии и ложковой  кладки  стенок лоджии, с 

возможным  срезом стенок кирпича и  с потерей опоры плитой перекрытия козырька в 

уровне 4-го этажа, с дальнейшим её обрушением на улицу. Дефекты носят массовый 

характер. 

 В первую очередь угроза для жизни и здоровья проживающих людей и опасность  

обрушения  ж\б конструкции присутствует на 4-м подъезде жилого дома. 

 

*** 
       Обследование проведено  в соответствии с поставленными  задачами в усеченном виде 

в соответствии с действующими правилами по обследованию зданий и сооружений. 

  

Демонтируемая плита 

козырька 

 

Плита перекрытия лоджии 

квартиры в уровне 4-го этажа 
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 Федеральный закон №384 –ФЗ от 30 декабря 2009 г. «Технический регламент о безопасности 

зданий и сооружений»; 

 СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и 

сооружений» от 21.08.2003года, утверждённых постановлением  Госстроя России от 21.08.2003 

года № 153;  

 Федеральный закон №190-ФЗ от 29 декабря 2004 г. с изм. и доп. «Градостроительный Кодекс  РФ»; 

 Приказ Министерства регионального развития РФ №624 от 30.12.2009 г. с изм . и доп. « Об 

утверждении перечня видов работ по инженерным изысканиям, по подготовке проектной 

документации, по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального 

строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов», вступивший в силу 

01.07.2010 года; 

 ГОСТ 31937-2011 «Межгосударственный стандарт. Здания и сооружения. Правила обследования 

и мониторинга технического состояния»; введен в действие Приказом Росстандарта от 

27.12.2012 г. № 1984-ст.; 

 ГОСТ 27751-2014 «Надежность строительных конструкций и оснований»  утв. Приказом 

Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 11 декабря 2014 г. N 

1974-ст,  Дата введения 2015-07-01; 

 Постановление Правительства РФ от 16.02.2008 г. №87 ( ред. 10.12.2014г.) «О составе разделов 

проектной документации и требований к их содержанию»; 

 «Классификатор основных видов дефектов в строительстве и промышленности строительных 

материалов», утвержден Главгосархстройнадзором России 17 ноября 1993 года; 

 ВСН 58-88(р) «Положение об организации и проведения реконструкции, ремонта и                   

технического обслуживания зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения»  

утвержден приказом Государственного  комитета по архитектуре и градостроительству при 

Госстрое СССР от 23.11.1988 года № 312; 

 ВСН 53-86(р)  «Правила оценки физического износа жилых зданий». утвержден приказом 

Государственного  комитета по архитектуре и градостроительству при Госстрое СССР от 

24.12.1986 года № 446; 

 СП 72.13330.2016 ЗАЩИТА СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ И СООРУЖЕНИЙ ОТ 

КОРРОЗИИ УТВЕРЖДЕН Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации от 16 декабря 2016 г. N 965/пр и введен в действие с 17 июня 2017 

г.; 

 СТО НОСТРОЙ 2.33.53-2011 Организация строительного производства. Снос (демонтаж) зданий 

и сооружений , утв. Решением Совета Национального объединения строителей от 30.12.2014г. 

№24  

 ГОСТ Р 21.1101-2013 Система проектной документации для строительства ОСНОВНЫЕ 

ТРЕБОВАНИЯ К ПРОЕКТНОЙ И РАБОЧЕЙ ДОКУМЕНТАЦИИ УТВЕРЖДЕН И ВВЕДЕН В 

ДЕЙСТВИЕ Приказом Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 

11 июня 2013 г. N 156-ст; 

 Н.В.Нечаев. Капитальный ремонт жилых зданий.Москва. 1990г. 

 

ЭКСПЕРТНОЕ  ЗАКЛЮЧЕНИЕ       составлено  в двух экземплярах. 

ЭКСПЕРТНОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ  составлено по месту требования, один экземпляр 

хранится в офисе    Бюро независимых экспертиз по адресу город Курган ул. Гоголя 133 

оф.101 в течение 5 лет. 

 

Эксперт                        А.А.Леонов 
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